SMLOUVA O NAJMU BYTU

bytem

email:
tel.:

(dale jen jako ,Pronajimatel*)

bytem

email:
tel.:

(dale jen jako ,Najemce")

1.

(Pronajimatel a Najemce spole¢né téz oznacovani jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé ,Smluvni

strana®)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona Cislo
89/2012 Sb., obCansky zakonik, v aktualnim znéni (dale jen ,Ob€ansky zakonik®), tuto smlouvu

1.1.

0 najmu bytu (dale jen ,Smlouva®):

PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci (resp.
jejich ¢asti, ktera tvofi obytny prostor):

BYTOVA JEDNOTKA V BYTOVEM DOME ROZDELENEM NA JEDNOTKY:

a)

b)

c)

jednotky ¢&. / - byt, nachéazejici se v bytovém domé ¢.p. ve

Znojmé, umistnéném na pozemku parc. €. (dale jen ,Byt®); spolu se:

spoluvlastnickym podilem ve vysSi / na spoleénych ¢astech budovy &.
p. umistnéné na pozemku parc. €. (dale jen ,Budova®“); a

spoluvlastnickym podilem ve vysi / na pozemku parc. €.

(dale jen ,Pozemek");

v§echny nemovité véci jsou vedeny na listech vlastnictvi €. (Byt) a €.
(Budova a Pozemek) Katastralnim dfadem pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovisté Znojmo, obec Znojmo a katastralni uzemi Znojmo-mésto (dale

vSe spole¢né také jako ,Nemovitosti).

K Bytu nepfislusi/prislusi sklepni kéje €. a nepfislusi/pfislusi parkovaci stani €.

. Rozsah vybaveni Bytu a jeho stav jsou uvedeny v pfiloze — v protokole o

prevzeti Bytu. Byt nezlUstava/zistava vybaveny nabytkem a zafizenim, jehoz soupis je
uveden v pfedavacim protokolu.

Stranka 1 z 11



1.2

1.3.

1.4.

1.5.

Pfedmétem této Smlouvy je najem Bytu o dispozici , 0 celkové vymére
podlahové plochy m?, nachazejici se ve (nad/pod) zemnim podlazi
Budovy. Byt sestava z pokoje, kuchyné, koupelny, WC, prfedsiné, komory a balkonu,
. Byt je najiman v€etné jeho pfisluSenstvi a vybaveni popsaném
v pfedavacim protokolu.

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava za uplatu Najemci do uzivani Byt za podminek
dohodnutych nize v této Smlouvé a Najemce se zavazuje uzivat Byt vylu¢né za sjednanym
UCelem v souladu s touto Smlouvou a platit Fadné a v€as najemné a dalSi platby stanovené
touto Smlouvou.

Néjemce se zavazuje uZivat Byt po sjednanou dobu ngjmu pouze za u€elem svého
bydleni. Spole¢né s Najemcem mohou Byt uZivat tyto osoby:

a) jméno: , har. , bytem: ,

b) jméno: , har. , bytem:

Jind osoba smi Byt uzivat jen s vyslovnym pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. Pronajimatel mize udéleni takového souhlasu podminit pfiméfenym
zvy8enim zaloh za sluzby spojené s uzivanim Bytu. Najemce je povinen nahlasit
Pronajimateli identifikacni Udaje veSkerych osob, které s Najemcem hodlaji uzivat Byt; to
se netyka osob v ramci kratkodobé navstévy. Najemce bere na védomi, ze v Byté mlze
bydlet pouze takovy poclet osob, ktery je pfiméfeny velikosti Bytu a nebrani tomu, aby
vSechny osoby mohly Zit v Byt& v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach. Pfiméfeny pocet osob Zijicich v byté je

Najemce vyslovné prohlasuje, ze skuteCnosti tykajici se Bytu uvedené v ustanoveni ¢l. 1.1.
a 1.2. této Smlouvy jsou mu dobfe znamy, nebot' si Byt dostatecné prohlédl jesté pred
uzavienim této Smlouvy a potvrzuje, Ze shora uvedeny Byt vCetn& jeho vybaveni
a pfisluSenstvi se v dobé uzavieni této Smlouvy nachazi ve stavu plné zpUsobilém
k nastéhovani a k obyvani k ucelu zajisténi bytovych potfeb Najemce a ¢lenu jeho
domacnosti.

2.  NAJEMNE A ZALOHY NA SLUZBY

2.1.

2.2

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude za najem Bytu platit nagjemné mésicné ve
vySi ,- K€ (slovy: korun Ceskych), a to vzdy
nejpozdéji do konce kazdého mésice, ktery pfedchazi mésici, za ktery se najemné plati,
a to na bankovni uCet Pronajimatele vedeny u , a.s.,
¢.u. . Bude-li splatné najemné za kalendaini mésic, kdy najem
trval pouze c¢ast kalendainiho mésice, Najemce zaplati pouze pomérnou d&ast
najemného za dobu uzivani Bytu v takovém kalendainim mésici.

Ve vysi nagjemného neni zahrnuta pfipadna dar z pfidané hodnoty nebo jiné zakonné
dané a poplatky. Stane-li se Pronajimatel platcem dané z pfidané hodnoty dle zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty nebo platcem jinych dani a poplatkd, budou
tyto dané a poplatky pfipo¢teny k najemnému, popf. i k jinym platbam dle této Smlouvy.
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2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

Najemce je povinen vedle ngjemného hradit Pronajimateli také naklady za energie,
média a vesSkera plnéni poskytovana spolu s uzivanim Bytu a spole¢nych ¢asti a prostor
Budovy, pokud je zajistuje Pronajimatel (dale vSe jen spole¢né jako ,Sluzby*®).

Najemce je povinen hradit Pronajimateli mésiéné nasledujici zalohy za energie
dodavané pfimo do Bytu:

1) dodavka elektrické energie - K¢,
2) vodné a stoéné - K¢,
3) dodavka tepla - K&.

Néjemce je povinen hradit Pronajimateli mési¢né nasledujici zalohy na plnéni
poskytovavana spolu s uzivanim Bytu:

1) odvoz komunalniho odpadu - Kg,

2) osvétleni spole€nych &asti Budovy - Kg,

3) Uklid spole€nych &asti Budovy - Kg,

4) zajisténi pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani - Kg,

5) provoz a €isténi kominu - Kg,

6) provoz vytahu _ -Ke
Zalohy na Sluzby v celkové vysi ,- K& budou formou mésic¢nich zaloh
hrazeny na bankovni Ucet Pronajimatele vedeny u , a.s., ¢.u.

spolu s najemnym se splatnosti dle ¢lanku 2.1. této Smiouvy.

Na zadost Pronajimatele se Najemce zavazuje prevzit Sluzby nebo nékteré z nich pfimo
na svou osobu jako odbératele (pficemz konkrétniho dodavatele energii neni opravnén
stanovit Najemce, ale Pronajimatel) (seznam sluzeb, jejichz dodavky hradi Najemce
pfimo dodavatelim je stanoven v predavacim protokolu k Bytu). Najemce je v takovém
pfipadé povinen uzaviit pfislusné smlouvy s dodavateli Sluzeb (stanoveného
Pronajimatelem) vilastnim jménem a na svuj ucet a fadné a v€as hradit faktury za svoji
spotfebu takovych Sluzeb, ato pfimo na zakladé doslych faktur od dodavatelu.
V pfipadé, ze v dusledku prodleni s platbou za Sluzby dojde k odpojeni odbérného mista
nebo preruSeni dodavek SluZeb, nese Najemce veSkeré naklady za jeho opétovné
pfipojeni a obnoveni dodavek.

Skute€nad spotfeba Sluzeb bude Najemci za kazdy kalendafni rok vyuctovana
Pronajimatelem po obdrzeni vyuctovani za pfisluSsné zuctovaci obdobi od jednotlivych
dodavatelll pfislusnych médii. Pripadny preplatek na zalohach vrati Pronajimatel
Najemci nejpozdéji do 14 dnlG po obdrzeni takového vyucétovani. Pfipadné vznikly
nedoplatek uhradi Najemce Pronajimateli do 14 dnu od obdrZeni takového vyucétovani.
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2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

212,

Pfi zméné cenovych predpist nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vySe zalohy za
Sluzby je Pronajimatel opravnén pfiméfené upravit vysi zaloh. Zménu oznami
Pronajimatel Najemci pisemné. Najemce je povinen tuto zménu akceptovat a hradit takto
zvySenou zalohu jiz v prvé platbé zaloh na Sluzby za mésic nasledujici po obdrzeni
oznameni. Toto ujednani plati obdobné& pro pfipad, kdy u Najemce dojde ke zvySeni
poctu osob, které s Najemcem v Byté bydli.

Najemce preda v hotovosti pfed podpisem této Smlouvy Pronajimateli penézni
prostiedky ve vysSi ,- K& (slovy: korun Ceskych),
které budou slouzit jako jistota (kauce) k zajisténi najemného a ke splnéni jinych
povinnosti souvisejicich s najmem dle této Smlouvy. Tato jistina (kauce) slouzi
Pronajimateli zejména k zajisténi zavazku Ngjemce fadné hradit ngjemné, zalohy na
Sluzby a vyuctovani zaloh na Sluzby, k zajisténi zavazku fadné Byt vyklidit a predat
Pronajimateli nejpozdéji do skoneni doby najmu, k zajisténi zavazku udrzovat fadné Byt
a jeho vybaveni a uhradit $kody zpUsobené na Budové nebo Bytu v&etné jeho vybaveni
a prislusenstvi a k Uhradé jakychkoli dalSich pohledavek, které vzniknou Pronajimateli
vuci Najemci z této Smlouvy.

V pfipadé, Ze jistota dle ¢&l. 2.9. této Smlouvy Ci jeji Cast bude pouzita k uhradé
pohledavky Pronajimatele, je Najemce povinen do 10 dnd od pisemného vyzvani
Pronajimatele tuto jistotu navySit na pavodni vysi. Jistota, &i jeji ¢ast, bude vracena
Najemci po Fadném predani Bytu Pronajimateli a po vyrovnani vSech zavazk( Najemce,
tedy zejména po vyuctovani vSech zaloh na Sluzby za obdobi najmu dle ¢&l. 2.7. této
Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel ma narok na nahradu nakladd jim ucelné
vynalozenych na spravu jistoty, jejichz vySe se na zakladé dohody Smluvnich stran timto
jimi sjednané vypocte vzdy ve vysi zakonné sazby urokul z jistoty za dobu od poskytnuti
jistoty do dne, ve kterém Najemci za podminek sjednanych touto Smlouvou vznikne
narok na vydani jistoty nebo jeji ¢asti stim, Ze Pronajimatel je opravnén si na svoji
povinnost k vydani jistoty &i jeji Casti jednostranné zapodcist svij narok na pausalni
nahradu nakladu jim vynalozenych na spravu jistoty, vypoctenych podle tohoto
smluvniho ujednani.

Smluvni strany se dohodly, ze najemné dle ¢l. 2.1. této Smlouvy se prabézné indexuje
(zvySuje) vzdy k prvnimu dni kazdého kalendarniho roku v souladu se zménou miry
inflace vyjadfené pfirGstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za
predchozi kalendafni rok, vyhlasované Ceskym statistickym Gfadem, nebo jeho
nastupcem, resp. organem ¢&i instituci, kterd bude v budoucnu vyhlaSovat index, ktery
bude indexu sjednanému v této Smlouvé nejblizsi. Pokud takovy index pfestane byt
zvefejnovan, povazuje se za sjednany jeho nastupnicky index, a nebude-li existovat
nastupnicky index, pouZije se jiny v té dobé platny index, jeZ bude indexu sjednanému
v této Smlouvé nejblizi. Prvni indexace bude provedena k prvni dni kalendainiho roku
nasledujiciho po kalendafnim roce, ve kterém byla toto Smlouva uzaviena. Najemce je
povinen zacit platit upravenou vysi najemného od prvniho dne kalendafniho mésice
bezprostfedné nasledujiciho po dorueni oznameni o indexaci. Najemce je dale povinen
zaplatit Pronajimateli rozdil mezi Castkou upravené vysSe najemného a najemného
doposud skute¢né zaplaceného za pfislusné kalendarni mésice od pocatku prislusného
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2.13.

2.14.

kalendarniho roku az do kalendafniho mésice, ve kterém je oznameni o indexaci
doru¢eno Najemci, a to v&etné tohoto kalendainiho mésice.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze vylu€uji moznost snizovani najemného dle ust.
§ 2249 Obcanského zakoniku na zakladé navrhu Najemce.

V pfipadé, Ze se najemce dostane do prodleni s placenim najemného nebo zaloh na
Uhradu sluzeb, je najemce povinen zaplatit pronajimateli zakonny Urok z prodleni a dale
pak smluvni pokutu ve vysi 1 % denné z dluzné Castky, to za kazdy byt jen zapocaty den
prodleni. Uplatnénim prava na smluvni pokutu nepozbyva pronajimatel narok na
nahradu vzniklé Skody.

DOBA TRVANiI NAJMU

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Pronajimatel pfenechava Najemci do uzivani Byt na dobu urcitou, a to 6ti mésicu,
pocinaje ode dne

Smluvni strany sjednaly moznost automatického prodlouzeni doby najmu, a to
i opakované vzdy o dalSi 6 (slovy: Sest) mésicl, pokud jedna Smluvni strana nesdéli
druhé Smluvni strané, svym pisemnym oznamenim doSlym druhé Smluvni strané
nejpozdéji ve tiimésicnim predstihu, ze na dalS§im pokraCovani najmu nema zajem a za
predpokladu, Zze Najemce nema ke dni predpokladaného skonleni zadny splatny
zavazek vuci Pronajimateli. Automatické prodlouzeni smlouvy je vS§ak mozné maximalné
do doby let ode dne uzavieni této smlouvy.

Najemni vztah muze skoncit na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran. Najemni
vztah skonci téz na zakladé vypovédi Pronajimatele z divodd uvedenych v Obganském
zakoniku.

Smluvni strany na sebe pfebiraji riziko zmény okolnosti podle ust. § 1765 Ob&anského
zakoniku. Smluvni strany vylu€uji aplikaci ust. § 1793 Obc¢anského zakoniku. Z tohoto
ddvodu neni Najemce opravnén vypovédét tuto Smlouvu pfed uplynutim sjednané doby
najmu ani pro zménu okolnosti ve smyslu ust. § 2287 ObCanského zakoniku.

PREDANI A PREVZETIi BYTU

41.

Pronajimatel pfeda Byt Najemci do dnd ode dne uzavfeni této Smilouvy.
Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, probéhne odevzdani Bytu v dohodnuté dobé dne
% hodin ve vnitfnich prostorach Bytu. Najemce se podpisem této

Smlouvy zavazuje, Ze ve shora vymezené dobé se dostavi osobné& do Bytu a pfevezme
jej od Pronajimatele, a Ze v souvislosti s tim podepiSe shora uvedeny protokol o
odevzdani Bytu ve znéni vyhotoveném Pronajimatelem, jinak se zavazuje zaplatit
Pronajimateli veSkerou ujmu tim vzniklou, a to v€etné uslého zisku.
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Predani a prevzeti Bytu bude provedeno na zakladé predavaciho protokolu, ve kterém
bude zaznamenan stav nabytku a zafizeni Bytu a dale zejména aktualni stav spotieby
elektrické energie, plynu a stav spotfeby vody ke dni pfedani Bytu Najemci, a poctu
klich, které byly prfedany, s uvedenim zamku, resp. dvefi, ke kterym pfislusi, popf.
dalSich skute€nosti, na kterych se Smluvni strany dohodnou pfi aktu pfedani.

Pokud Najemce Byt ve sjednané dobé a ve sjednaném misté od Pronajimatele
nepfevezme anebo nepodepiSe-li v dobé a v misté sjednaném k odevzdani Bytu shora
uvedeny predavaci protokol, povazuje se takovato skute¢nost za zvlast zavazny zpisob
poruseni smluvnich povinnosti Najemce s tim, ze v tomto pfipadé muze Pronajimatel
tuto smlouvu jednostranné vypovédét bez vypovédni doby, a v souvislosti s tim
uplatriovat vici Najemci narok na nahradu veskeré tim vzniklé ujmy, a to véetné uslého
zisku. Najemce se zavazuje, ze pro tento pfipad zaplati Pronajimateli ¢astku rovnajici se
vysi celé jistoty vymezené v ¢l. 2.9. této Smlouvy jako pausalni nahradu Ujmy vzniklé
Pronajimateli v disledku jim marné vynalozenych nakladd, zejména na vypracovani této
Smlouvy, na pfipravu Bytu k najmu dle této Smlouvy a na zaji$téni podminek k uzavreni
této Smlouvy s osobou konkrétniho shora oznateného Najemce, dale na néhradu
nakladd na vypovézeni této Smlouvy a provedeni Ukonl s tim souvisejicich, a na
nahradu uslého zisku za dobu ode dne sjednaného k odevzdani Bytu do tficatého dne
po tomto dni, to vSe s tim, ze vySi takovychto nakladd ani jejich vynaloZeni neni
Pronajimatel povinen Najemci specifikovat ani prokazovat. Spoletné stim je
Pronajimatel pro tento pfipad opravnén uplathovat vic¢i Najemci narok na nahradu
uslého zisku za dobu od tficatého prvniho dne nasledujiciho po dni sjednaném k
odevzdani Bytu do dne jeho odevzdani jinému novému Najemci do najmu, nejdéle vSak
za dobu, po kterou mél najem Bytu podle této Smlouvy trvat.

Po ukon&eni najemniho vztahu je Najemce povinen k poslednimu dni trvani najemniho
vztahu Byt fakticky vyklidit a vyklizeny jej protokolarné predat zpét Pronajimateli, a to ve
stavu vjakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni. Nedohodnou-li se
Smluvni strany jinak, prob&hne pfedani Bytu zpét Pronajimateli posledni den najmu
% hodin ve vnitfnich prostorach Bytu. Najemce se podpisem této Smlouvy
zavazuje, Z2e ve shora vymezené dobé se dostavi osobné do Bytu a odevzda jej
Pronajimateli, a Ze v souvislosti s tim podepiSe shora uvedeny protokol o odevzdani
Bytu ve znéni vyhotoveném Pronajimatelem.

Najemce je zejména povinen pfed pfedanim Bytu zpét Pronajimateli provést komplexni
uklid celého Bytu, tj. zejména vSech podlah, vycisténi spotfebic¢li zabudovanych v
kuchyriské lince, sanitarni keramiky v koupelné a WC, jakoz i vycisténi a uklid ostatnich
prostor a predmétll, které Najemce od Pronajimatele pfi pfedani Bytu prevzal, a
vymalovani pfedmétného Bytu v puvodnim bilém odstinu typem barvy, kterou je
opravnén stanovit pouze Pronajimatel, pokud se Smluvni strany pisemné nedohodnou,
Ze vymalovani neni nutné nebo se nedohodnout na jiné barevnosti. V pfipadé, Ze
Najemce tyto povinnosti nesplni, je Pronajimatel opravnén zaijistit uklid prostfednictvim
tfetich osob a naklady s tim spojené uplatnit vici Najemci, resp. jednostranné zapocist
tuto Castku proti slozené jistoté. Nebezpeci Skody na Bytu pfechazi na Pronajimatele az
oboustrannym podpisem pfedavaciho protokolu.
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5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vici Najemci zadrzet movité véci, které
ma Najemce v Byté, do doby uhrady takového dluhu. O uplatnéni a duvodu
zadrzovaciho prava Pronajimatele vyrozumi pisemné& Néjemce. Strany si ujednaly, ze
Pronajimatel je opravnén zadrzeny majetek prodat jakymkoliv vhodnym zpusobem,
pokud Najemce neuhradi Pronajimateli do 30 dnl od skonceni najmu vSechny své
dluhy. Naklady prodeje nese Najemce. O vysledku prodeje vyrozumi Pronajimatele
Najemce s tim, ze zuUstatek z prodeje, ktery nebyl Pronajimatelem opravnéné vyuzit,
zaSle Pronajimatel na u¢et Najemce uvedeny v zahlavi této Smilouvy.

Pokud najem Bytu skongi pfed uplynutim sjednané doby z jakéhokoliv divodu (vyjma
pisemné dohody Smluvnich stran nebo pokud se stane byt nezpusobilym k smluvenému
uzivani bez zavinéni Najemce), je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli usly zisk ve
vySi najemného, které by Pronajimateli nalezelo za dobu mezi predéasnym datem
skon&eni ngjmu a dnem uvedenym v ¢l. 3.1 jako sjednanym dnem skon&eni najmu,
nedohodne-li se Najemce s Pronajimatelem pisemné jinak. Tim neni dotéena povinnost
Najemce fadné vyklidit a odevzdat Byt ke dni skoneni najmu.

Pokud Najemce neodevzda Byt Pronajimateli nejpozdéji v den skon&eni najmu, je
povinen hradit Pronajimateli mési¢né nahradu ve vysi najemného dle ¢l. 3.1. této
Smlouvy, jakoz je nadale povinen hradit zalohy na Sluzby dle €l. 2.5. této Smlouvy, a to
az do doby, kdy Najemce Byt skute¢né odevzda. Pravo na nahradu ujmy zplsobené
Pronajimateli tim neni dotéeno. Uzivani Bytu Najemcem po skonéeni najemniho vztahu
nema za nasledek obnoveni doby najmu.

Najemce dava podpisem této Smlouvy Pronajimateli vyslovny souhlas k tomu, aby,
pokud Najemce po pfedchozi pisemné vyzvé nevyklidi Byt ani do 14 dnu ode dne
skonc€eni najmu nebo v jinych pfipadech touto Smlouvou upravenych, Pronajimatel spolu
s dalSi nezucastnénou osobou Byt otevrel, vstoupil do né&j, sepsal majetek, ktery se zde
nachazi, Byt vyklidil a nepfipustil dalSi Najemcovo uzivani Bytu. Naklady na
zpfistupnéni, vyklizeni Bytu a uskladnéni vystéhovaného majetku a uvedeni Bytu do
stavu pred predanim Bytu do uzivani Najemci, ponese v plné vysi Najemce.

Zanecha-li Najemce v Byté po skonceni najmu néjakou véc, ma Pronajimatel pravo po
predchozi vyzvé Najemci k pfevzeti véci, takovou véc na ucet Najemce prodat, ledaze
se jednd o véc zjevné opusténou nebo bezcennou. Najemce nahradi Pronajimateli
veskeré naklady na zajisténi a prodej takovych véci, popf. na jejich likvidaci. Pravo na
nahradu Ujmy zpUusobené Pronajimateli tim neni dotéeno.

DALSi PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

5.1.

Pronajimatel je povinen pfenechat Byt Najemci ve stavu zpusobilém k nast&éhovani
a zajistit Ngjemci neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim Bytu. Najemce prohlasuje,
Ze si Byt pfed uzavieni této Smlouvy fadné prohlédl a prohlasuje, Ze Byt je plné
zpusobily k nastéhovani a obyvani za podminek stanovenych touto Smlouvou.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli pfistup do Bytu za ucelem kontroly, zda
Najemce uziva Byt Fadnym zpusobem, a to na zakladé dohody Pronajimatele a Najemce
nebo do tfi pracovnich dnl od pisemné vyzvy Najemci. V dobé tfi mésict pred
skonéenim doby najmu je Najemce povinen umoznit Pronajimateli prohlidky Bytu
s dalSimi zajemci o ngjem Bytu.

Najemce neni opravnén prenechat Byt Zzadnou ani jeho ¢&ast ani soucast
do podnajmu tfeti osobé ani umoznit tfeti osobé dlouhodobéjsi faktické uzivani Bytu
nebo jeho &asti Ci sou€asti bez pisemného souhlasu Pronajimatele; ostatni ustanoveni
této Smlouvy timto nejsou dotéena.

Najemce neni opravnén pofizovat si dalSi duplikaty kli¢l bez pisemného souhlasu
Pronajimatele ani ménit zamky vnitfnich ani venkovnich dvefi Bytu ani Budovy.

Najemce je odpovédny za uzivani Bytu a Budovy a své aktivity v nich v souladu
s obecnymi ustanovenimi ob&anského prava o nahradé ujmy. Najemce odpovida za
osoby, které do Bytu pfijal, a to i za Ujmu, kterou tyto osoby zplsobi na Bytu a Budové.

Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu informovat Pronajimatele o jakékoliv
pojistné udalosti ve vztahu k Bytu nebo Budové.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze vzhledem k velikosti Bytu a obvyklym pohodinym
a hygienicky vyhovujicim podminkam, mohou Zit v tomto Byté v Najemcové domacnosti
nejvyse osoby, vCetn& osoby Najemce. Bez pisemného souhlasu
Pronajimatele je Najemce opravnén do tohoto Bytu pfijmout do své domacnosti pouze
osoby blizké, jejichz taxativni vyCet stanovi zakon, a to nejvySe do celkového shora
vymezeného poctu, nestanovi-li obecné zavazné pravni prepisy jinak; tim neni dotéena
zakonna povinnost Najemce oznamit Pronajimateli zvySeni poc¢tu osob v domacnosti.
Polet a jména a pfijmeni osob, které budou se souhlasem Pronajimatele Zit
s Najemcem v daném Byté v jeho domacnosti ke dni vzniku prava najmu, a jejich vztah
k Najemci, bude uveden v pfedavacim protokolu pfi odevzdani Bytu. DalSi osoby muze
Najemce pfijmout do Bytu jen s pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét
stavebni Ci jakékoliv jiné upravy Bytu (jakoZ i Budovy), v€etné zmén technického
vybaveni a zafizeni Bytu. Najemce se zavazuje uzivat Byt pouze za ucelem bydleni, a to
obvyklym zplsobem a zarover opatrovat Byt (Budovu) s péci fadného hospodare a Cinit
veSkera opatfeni potfebna k tomu, aby se pfedeSlo jeho poskozeni, nepfimé&fenému
opotfebeni nebo jakékoliv Skodé na ném. Najemce se dale zavazuje, Zze nad ramec
sjednaného najemného uhradi veSkeré naklady a Skody, které Pronajimateli vzniknou
poskozenim Bytu & Budovy ze strany Najemce nad ramec obvyklého opotiebeni.
Neodstrani-li Najemce poskozeni nebo vady zplsobné okolnostmi, za které odpovida, je
opravnén je odstranit Pronajimatel na naklady Najemce. Najemce udrzuje v Byté
a Budové naleZity pofadek a dodrzuje pravidla obvykla pro chovani v Budové a pokyny
Pronajimatele pro zachovani nalezitého porfadku v Byté a Budové. Najemce je povinen
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5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

dodrzovat v Byté a Budové veSkeré protipozarni a hygienické pravni predpisy a
technické normy.

Pfi poruchach a poSkozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je Najemce
povinen zajistit pferuSeni pfislusného pfivodu a o poruSe neprodlené vyrozumét
Pronajimatele. Najemce je povinen rovnéz informovat Pronajimatele o potiebé jakékoliv
opravy, at jiz je k jejimu provedeni odpovédny kdokoliv. PFi poruseni této povinnosti
odpovida Najemce za Skody tim zplsobené a nema naroky, které by mu jinak pfislusely
pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivani Bytu pro vady Bytu, jez nebyly v&as
Pronajimateli oznameny. K provedeni opravy, kterou zajiStuje Pronajimatel, poskytne
Najemce vesSkerou nezbytnou soucinnost. Jestlize Najemce nebude v dobé hrozici
Skody v Byté k zastiZzeni, opravriuje timto Pronajimatele, aby zajistil moznost vstupu do
Bytu a podnikl v ném kroky nezbytné k odvraceni hrozici Skody.

Najemce hradi a zajiStuje bé&znou udrzbu, uklid a drobné opravy Bytu v rozsahu
a vyznamu, v jakém jsou vymezeny nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu
béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v aktualnim znéni. Ngjemce
je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfeby oprav v Bytu, které
ma provést nebo zajistit Pronajimatel. Smluvni strany se vSak odchyluji od tohoto
nafizeni vlady ve vySi Castky, ktera se povazuje za ¢astku uréenou k drobnym opravam,
kdy dle této smlouvy je ¢astka uréena k drobnym opravam ve vysi 3.000,- K& za kazdy
jednotlivy pfipad opravy.

Bude-li mit Najemce v umyslu chovat v Byté konkrétni zvife, v Byté podnikat a/nebo sem
umistit sidlo podnikani, zavazuje se o tom predem pisemné uvédomit Pronajimatele a se
zahajenim chovu zvifete, umisténim sidla & mista podnikanim v Byté poseckat do doby,
nez se k tomu Pronajimatel pisemné vyjadfi a posoudi, zda umisténi sidla nebo mista
podnikani Najemce v Byté nezplsobi zvySené zatizeni pro Byt nebo Budovu, a zda chov
zvitete v Byté nezpusobi Pronajimateli a/nebo ostatnim obyvatelim Budovy obtize
nepfiméfené pomérim v Budové, jinak Najemce odpovida Pronajimateli a ostatnim
obyvatelim Budovy za vesSkerou ujmu tim vzniklou. Vyvola-li chov zvifete potfebu
zvySenych nakladl na udrzbu spolecnych ¢asti Budovy, je Najemce povinen nahradit
tyto naklady Pronajimateli. Takovouto povinnost ma Najemce téz tehdy, vyvola-li jeho
podnikani v Byté potfebu zvySenych nakladu na udrzbu spoleénych &asti Budovy.

Najemce se zavazuje dodrzovat zakaz koufeni v Byté a v prostorach Budovy.

Najemce oznami neprodlené Pronajimateli informaci o své nepfitomnosti v Byté, ktera
bude delSi nez 2 tydny.

Najemce se zavazuje zachovavat v Budové klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni
ostatni obyvatelé Budovy. Bere na védomi, Ze je zejména nutno respektovat dobu tzv.
nocniho klidu mezi 22.00 az 6.00 hod.

Stranka 9 z 11



5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu po podpisu této Smlouvy uzavfit
pfislusnou pojistnou smlouvu u renomované pojistovny, po celou dobu trvani prava
najmu Bytu udrzovat takovéto pojisténi v platnosti a fadné a v€as hradit pojistné. Toto
pojistné musi kryt pojisténi odpovédnosti za Skodu zpUsobenou tfetim osobam, kryti
pfipadné Skody zpusobenych Najemcem a/nebo osobami uZivajicimi Byt, jakoz i
osobami, jimz byl Najemcem umozZnén pfistup do pfedmétného Bytu, vE€. pojisténi
vybaveni domacnosti a pojisténi pro tzv. sdruzeny zivel. Kopii pojistné smlouvy je
Najemce povinen pfedat Pronajimateli bezprostfedné po jejim sjednani. Jakékoliv
poruseni téchto povinnosti Najemce se povazuje vzdy za zvlast zavazny zplsob
poruseni smluvnich povinnosti Najemce s tim, ze pro tento pfipad muze Pronajimatel
tuto smlouvu jednostranné vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce, ani zadna z osob s nim uzivajici Byt, neni opravnéna nahlasit v Byté svj
trvaly pobyt, pokud k tomu nedal Pronajimatel pfedem pisemny souhlas. Pokud byl
Najemce (a pfipadné i osoba s nim Byt uZivajici) opravnén k takovému nahlaseni, je
povinen se (v€. osoby uzivajici s nim Byt) odhlasit do 30 dn do skon¢eni najmu a tuto
skute€nost bezodkladné pisemné prokazat Pronajimateli. V pfipadé prodleni Najemce
se splnénim této povinnosti je Najemce povinen nahradit Pronajimateli Ujmu zplsobenou
vynakladanim c¢asovych a vécnych nakladu v souvislosti s odhlasenim Najemce a
dalSich osob pfihlasenych v Byté k trvalému pobytu.

Najemce potvrzuje, ze se fadné seznamil s energetickou naro¢nosti Bytu a Budovy, a ze
mu byly pfed podpisem této Smlouvy Pronajimatelem pfedlozeny veskeré zakonem
vyzadované doklady k prokazani energetické naro€nosti Bytu a Budovy, zejména ve
smyslu § 7a zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, v aktualnim znéni.

Povinnosti Najemce stanovené v této Smlouvé se tykaji i vSech spolubydlicich osob v
Byté. Za pInéni povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy odpovida vuci Pronajimateli
Najemce jak za sebe, tak i za tyto osoby.

ZAVERECNA USTANOVENI

6.1.

6.2.

6.3.

V pfipadé, ze nékteré ustanoveni Smlouvy nebo jeho €ast je nebo se stane neplatnym
nebo nevymahatelnym, takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit vliv na
platnost nebo vymahatelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy, pokud z obsahu Smlouvy
pfimo nevyplyva, zZe takové ustanoveni nebo jeho €ast nemuze byt oddéleno od
zbyvajiciho obsahu. Ob& Smluvni strany se zavazuji nahradit neuc¢inné, neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, které bude svym UCelem
a ekonomickym vyznamem co nejblize plvodnimu ustanoveni.

Tato Smlouva je zavazna a Gc€inna dnem jejiho podpisu vSemi Smluvnimi stranami.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, které budou jako takové
oznaleny, ocislovany a podepsany Smluvnimi stranami.
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6.4.

6.5.

6.6.

Tato Smlouva zavazuje a opraviuje Pronajimatele a Najemce a jejich pfislusné pravni
nastupce. Zadna ze Smluvnich stran neni opravné&na postoupit tuto Smlouvu na tfeti
osobu bez souhlasu druhé ze Smluvnich stran. Najemce neni opravnén postoupit
jednotlivé naroky a pohledavky vzniklé na zakladé této Smlouvy na tfeti osobou bez
souhlasu Pronajimatele. Zakonny pfechod najmu pfi zméné vlastnického prava k Bytu
neni touto Smlouvou dot¢en.

Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani mezi Smluvnimi stranami vztahujici se
k pfedmétu této Smlouvy a nahrazuje vSechna pFfedchozi ujednani mezi Smluvnimi
stranami, vztahujici se k témuz, at jiz pisemné, Ustni, &i jiné. Kazda ze Smluvnich stran
potvrzuje, ze pfi uzavirani této Smlouvy nespoléhala, kromé& prohlaseni a ujisténi
vyslovné ucinénych v této Smlouvé, na Zzadna jina prohladSeni nebo ujisténi, ani na jiné
informace poskytnuté druhou Smluvni stranou.

Smiluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu precetly, Zze odpovida jejich vlastni,
svobodné a vazné minéné vili a ze obsahuje UpIné ujednani o predmétu Smlouvy
a v8ech nalezitostech, které Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které
povazuji za dllezité pro zavaznost této Smlouvy.

dne

Pronajimatel

Najemce
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